
клиентоцентричность
ЗПИФ



18 лет
опыта в 
недвижимости

мы создаем самый удобный, 
доступный и надежный способ 
владения коммерческой 
недвижимостью

3 сектора
складской, 
офисный, торговый

31+ млрд ₽

о нас
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портфель под 
управлением



капитализация публичных REIT по регионам мира

Источник данных : Reit .com

REIT – это масштаб, 
который невозможно игнорировать

общая 
капитализация 
рынка публичных 
REIT в мире – более 
2 трлн $  в более чем 
40 странах

в России  ~  6  млрд $ 
(рыночные ЗПИФ)

1,3 трлн $ 

300  млрд $

400  млрд $

40  млрд $

США Европа Азия Остальные страны



составляет доля 
институциональных инвесторов в 
акционерном капитале REIT США

Прочие категории, 
20% 

Пенсионные фонды 
(государственные 
и частные) ~30 - 35%

Страховые 
компании
~10 - 15%

Взаимные фонды
и ETF, ~25 - 30%

REIT – это масштаб, 
который невозможно игнорировать

Источник данных : Reit .com

до 75 %
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рост популярности 
ЗПИФ среди розничных 
инвесторов

Источник данных : ЦБ РФ, IBC Real Estate , аналитика Accent

2,3  млн
пайщиков ЗПИФ 
зарегистрировано в России

~ каждый  10 
владелец  минимум 1 пая 
ЗПИФ недвижимости

динамика СЧА рыночных ЗПИФ недвижимости
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суверенные 
облигации

вклады 
и депозиты

корпоративные 
облигации ААА

акции публичных 
компаний

прямые инвестиции
в бизнес

венчурные 
инвестиции

риски

недвижимость

почему инвестиции в недвижимость?

ЗПИФ недвижимости =
фиджитал продукт

стабилизированный 
актив

девелопмент

реконцепция



девелопмент

агрессивный стиль, с большей 
доходность, но и с наиболее 
высокой степенью риска. Кроме 
того, у таких вложений нет 
купонного дохода. Во всяком 
случае, в первое время

максимальный риск, 
наибольшая доходность

реконцепция

стиль умеренного риска 
и средней доходности. 
Инвестиции с целью реновации 
или реконцепции объекта. 
Прирост стоимости после 
обновления объекта намного 
выше, чем при покупке готового 
бизнеса

умеренный риск, 
средняя доходность

стабилизированный 
актив

низкорисковый стиль – надежные 
инвестиции 
в недвижимость с уже существующим 
и устойчивым доходом от аренды

минимум рисков, 
максимум стабильности

стили инвестирования
в коммерческую недвижимость



отсутствие ликвидности

закрытость УК

непрозрачность фондов

Red Flags

желания и страхи инвестора

Источник данных: MTC, глубинное исследование Accent  и Маграм

75%
россиян мечтают 
о пассивном доходе 
от недвижимости 



ЗПИФ недвижимости

▪ снижение риска при сопоставимой 
доходности

▪ низкий порог входа

▪ ликвидностьУК

ЗПИФ

недвижимость

доверительное 
управление

инструмент 
финансового рынка

актив

ЗПИФ Accent 

▪ наличие маркетмейкера

▪ дополнительное раскрытие 
информации

▪ IR

▪ информирование пайщиков
о начислениях и выплатах

фиджитал – новый черный



эмпатия

забота о клиенте

превосходство  
ожиданий добросовестность

индивидуальный 
подход

уважение к мнению 
клиентов

принципы

клиентоцентричность





Акцент 5

5,9 млрд ₽

СЧА  фонда

до 2040  г.

срок жизни
фонда

~ 1 035  ₽

Расчетная
стоимость пая

12-13%  
Текущая
доходность

19-21%  
целевая суммарная 
доходность от арендного 
потока и прогнозируемого 
роста стоимости актива

7-8%  
прирост
стоимости 
активов 

+ =
масштаб и эффективность

58 000 м² 
стабильного рентного
дохода

ЗПИФ недвижимости

для широкого круга инвесторов

XACCSK
2 недели 1 000 пайщиков=



почему вы еще 
не в недвижимости? 

обсудим?
Марина Харитонова
генеральный директор 
ГК Accent 

mkharitonova@accent.capital

https://accent.fund/

t.me/accentcapital
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