
Девелоперы: зона роста облигационного рынка

Александр Талачев
заместитель главы по рынкам капитала и взаимодействию с инвесторами, Группа ДОМ.РФ

25 октября 2023 г.



2

4

6

8

10

12

14

16

18

20

авг 15 фев 16 авг 16 фев 17 авг 17 фев 18 авг 18 фев 19 авг 19 фев 20 авг 20 фев 21 авг 21 фев 22 авг 22 фев 23 авг 23

Трансформация рынка облигаций строительного сектора

До реформы эскроу-счетов После реформы эскроу-счетовдох-ть,%

+12

ОФЗ 2,5Y

небольшие
средние

крупные

15 эмитентов

47 выпусков

155 млрд руб.

5 дефолтов

23 эмитента 

74 выпуска

270 млрд руб.
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Спреды
• крупные: 400 б.п.
• средние: 500 б.п.
• небольшие: 1000 б.п.

Спреды
• крупные: 400 бп
• средние: 600 бп
• небольшие: 900 б.п.

Июль 2019
реформа «Эскроу»

Динамика кредитных спредов застройщиков

б.п. небольшие
средние

крупные
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Рынок облигаций застройщиков сейчас 

Распределение по рейтингу

22%

26%30%

22%

от А и выше

A-

от BBB- до BBB+

от ВВ+ и ниже

23
эмитента

Данные Cbonds, расчеты Банк ДОМ.РФ

25%

12%

14%8%
6%

4%

5%

26%

Самолет

Сэтл Групп

ЛСР

Эталон

ПИК

Брусника

Пионер

Прочие

247 
млрд руб.

Распределение по объему в обращении

Данные Cbonds, расчеты Банк ДОМ.РФ



5Источники: Росстат, Приказ Минприроды от 30.06.2015 №300, ГОСТ Р 57262-2016, Методика расчета выбросов парниковых газов, Международное энергетическое агентство

25%
(около 503 млн т СО2е в год)

С учетом выбросов 
от производства строительных 

материалов и энергии 
для нужд ЖКХ

12%
Доля выбросов парниковых 
газов в строительстве и ЖКХ

(около 248 млн т CO2e в год)

45%

15%

14%

9%

3%

6%5%

3%

36%

26%

26%

6%
6%

36%
Доля энергопотребления

в строительстве 
(около 77 EJ в год)

Выбросы CO2

Строительство

Энергетика

Транспорт

Промышленность (искл. строительство)

ЖКХ

Сельское хозяйство

Отходы

Коммерч. и гос. услуги

Строительство 

Промышленность, энергетика 
и др. индустрии 

Транспорт

Другое

Индустрии, связанные со строительством

Энергопотребление

Энергоэффективным признано только 3% всего жилого фонда МКД, 
30% жилья в стадии строительства

Строительство в структуре выбросов CO2

и потреблении электроэнергии в России

2 051 
млн тонн

2020 г.

210 
эксаджоулей

2020 г.
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Примеры успешного размещения ESG-облигаций на 
финансирование энергоэффективного жилищного строительства

В феврале 2023 Банк ДОМ.РФ разместил 
первый выпуск зеленых облигаций для 
рефинансирования портфеля кредитов 
проектного финансирования, выданных 
банком на строительство жилых домов 
с классами энергоэффективности не ниже А

Банк ДОМ.РФ стал организатором первого 
в России выпуска зеленых облигаций 
застройщика для рефинансирования затрат на 
строительство многоквартирных домов с 
классами энергоэффективности не ниже А

Организатор

Книга заявок
Размещение

15 февраля 2023
21 февраля 2023

Выпуск зеленых облигаций
с купоном по ставке

9,70%

5 000 000 000 РУБ

Организатор

Книга заявок
Размещение

5 мая 2023
11-25 мая 2023

Выпуск зеленых облигаций
с купоном по ставке

КС + 500 б.п.

3 000 000 000 РУБ


